Amtliche Bekanntmachung



9 K 42/23

Amtsgericht Munster

Beschluss

Im Wege der Zwangsvollstreckung soll am

Dienstag, 12.08.2025, 09:30 Uhr,
1. Etage, Sitzungssaal 101 B, Gerichtsstr. 2-6, 48149 Miinster

folgender Grundbesitz:

Wohnungserbbaugrundbuch von Miinster, Blatt 53840,

BV Ifd. Nr. 1

Gemarkung Munster, Flur 141, Flurstick 628, Gebaude- und Freiflache, Zum Guten
Hirten 19, 19a, GroRe: 1.649 m?

65/1.000 Anteil an dem Erbbaurecht, das im Grundbuch Munster Blatt 52671 in
Abteilung Il Nr. 1 auf die Dauer von 99 Jahren seit dem 08. November 2000 als
Belastung des Grundstucks eingetragen ist.

Zustimmung des Eigentimers ist erforderlich zur Veraulierung und Belastung mit
Reallasten, Hypotheken, Grundschulden und Rentenschulden.
Veraulerungsbeschrankung: Zustimmung des Verwalters. Ausnahme; hier u.a.: -
Veraulerung im Wege der Zwangsvollstreckung.

Der Anteil am Erbbaurecht ist verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung
im Erdgeschoss rechts, Haus Nr. 19 a, mit einem Kellerraum, im Aufteilungsplan
bezeichnet mit Nr. 7, sowie mit Sondernutzungsrecht an der mit G7 bezeichneten

Gartenflache; Uber die Gartenflache ist eine Gebrauchsregelgung getroffen worden.

Fur jeden Anteil ist ein Grundbuchblatt angelegt (Munster Blatter 53834 bis 53860).

Wohnungserbbaugrundbuch von Miinster, Blatt 53841,



BV Ifd. Nr. 1

Gemarkung Munster, Flur 141, Flurstick 628, Gebaude- und Freiflache, Zum Guten
Hirten 19, 19a, GréRe: 1.649 m?

90/1.000 Anteil an dem Erbbaurecht, das im Grundbuch Munster Blatt 52671 in
Abteilung Il Nr. 1 auf die Dauer von 99 Jahren seit dem 08. November 2000 als
Belastung des Grundstiicks eingetragen ist.

Zustimmung des Eigentumers ist erforderlichzur Verauf3erung und Belastung mit
Reallasten, Hypotheken, Grundschulden und Rentenschulden.
Veraulerungsbeschrankung: Zustimmung des Verwalters. Ausnahme; hier u.a. -
VeraulRerung im Wege der Zwangsvollstreckung.

Der Anteil am Erbbaurecht ist verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung
im Erdgeschoss links, Haus Nr. 19 a, mit einem Kellerraum, im Aufteilungsplan
bezeichnet mit Nr. 8, sowie mit Sondernutzungsrecht an der mit G8 bezeichneten
Gartenflache; Uber die Gartenflachen ist eine Gebrauchsregelung getroffen worden.

Fur jeden Anteil ist ein Grundbuchblatt angelegt (Munster Blatter 53834 bis 53860).

Teilerbbaugrundbuch von Miinster, Blatt 53852,

BV Ifd. Nr. 1

Gemarkung Munster, Flur 141, Flurstick 628, Gebaude- und Freiflache, Zum Guten
Hirten 19, 19a, GroRe: 1.649 m?

12/1.000 Anteil an dem Erbbaurecht, das im Grundbuch Munster Blatt 52671 in
Abteilung Il Nr. 1 auf die Dauer von 99 Jahren seit dem 08. November 2000 als
Belastung des Grundstiicks eingetragen ist.

Zustimmung des Eigentumers ist erforderlich zur Verauf3erung und Belastung mit
Reallasten, Hypotheken, Grundschulden und Rentenschulden.
VeraulRerungsbeschrankung: Zustimmung des Verwalters. Ausnahme; hier u.a.: -
VeraulRerung im Wege der Zwangsvollstreckung.

Der Anteil am Erbbaurecht ist verbunden mit dem Sondereigentum an dem
Tiefgaragenstellplatz Nr. 19 des Aufteilungsplanes; tber die Gartenflachen ist eine
Gebrauchsregelgung getroffen worden.

Fur jeden Anteil ist ein Grundbuchblatt angelegt (Munster Blatter 53834 bis 53860).

Teilerbbaugrundbuch von Miinster, Blatt 53853,

BV Ifd. Nr. 1

Gemarkung Munster, Flur 141, Flurstick 628, Gebaude- und Freiflache, Zum Guten
Hirten 19, 19a, GroRe: 1.649 m?



12/1.000 Anteil an dem Erbbaurecht, das im Grundbuch Minster Blatt 52671 in
Abteilung Il Nr. 1 auf die Dauer von 99 Jahren seit dem 08. November 2000 als
Belastung des Grundstiicks eingetragen ist.

Zustimmung des Eigentumers ist erforderlich zur Verauf3erung und Belastung mit
Reallasten, Hypotheken, Grundschulden und Rentenschulden.
Veraulerungsbeschrankung: Zustimmung des Verwalters. Ausnahme; hier u.a. -
Veraulerung im Wege der Zwangsvollstreckung.

Der Anteil am Erbbaurecht ist verbunden mit dem Sondereigentum an dem
Tiefgaragenstellplatz Nr. 20 des Aufteilungsplanes; tber die Gartenflachen ist eine
Gebrauchsregelgung getroffen worden.

Fur jeden Anteil ist ein Grundbuchblatt angelegt (Munster Blatter 53834 bis 53860).

versteigert werden.

Bei den vier Objekten handelt es sich It. Gutachten um eine Wohnung, die aus
ursprunglich zwei geplanten Wohneinheiten zu einer gro3eren Wohnung
zusammengefasst wurde sowie deren baurechtlich erforderliche Stellplatze. Die vier
Objekte sind als wirtschaftliche Einheit anzusehen. Wie aus dem Gutachten weiter zu
entnehmen ist, wurden die Wohnung Nr. 7 und Wohnung Nr. 8 als getrennte
Wohnung geplant. Die Ubergange zwischen beiden Teilbereichen befinden sich zum
einen in der Diele. Dort wurde eine ursprunglich geplante Wohnungstrennwand nicht
errichtet. Zum anderen wurde ein Durchgang zwischen den Aufenthaltsraumen
erstellt, die an der Terrasse liegen. Zu den Wohneinheiten gehoren die zwei
Tiefgaragenstellplatze Nr. 19 und 20 und zwei Abstellrdaume im Kellergeschoss.
Weiterhin ist der Wohnung Nr. 7 und der Wohnung Nr. 8 jeweils Gartenaul3enflachen
als Sondernutzungsrecht zugeordnet worden.

Das Objekt wird derzeit von den Erbbauberechtigten selbst genutzt.

Lt. gutachterlicher Stellungnahme vom 19.8.2024 waren in den dem Gutachter
vorliegenden amtlichen Bauakten keine Unterlagen zur gedanderten Nutzung oder
Umgestaltung der Wohnungen Nr. 7 und 8 enthalten. Ob eine Baugenehmigung fur
diese Nutzungsanderung erforderlich gewesen ware, wirde mehr Informationen zu
den baulichen Anderungen und Abklarungen mit dem Bauamt erfordern. Dies ist
letztlich aber nicht Gegenstand des anhangigen Verfahrens. Sofern aber z.B. statisch
relevante Veranderungen mit der Zusammenlegung der Wohnungen verbunden
waren (z.B. Anderung einer tragenden Wand), ware eine Baugenehmigung
erforderlich gewesen.



Aus Sicht des Gutachters ist es bautechnisch moglich, die zusammengelegte
Wohnung wieder in zwei einzelne zu trennen.

Getrennte Auflistung der Raumlichkeiten der Wohnungen Nr. 7 und 8 It.
gutachterlicher Stellungnahme:

Wohnung Nr. 7:

Diele, Gast 1, Bad, Abstellraum, Hauswirtschaft, Kiiche, Essraum, Uberdachte
Terrasse

GroRe Teilbereich Wohnung Nr. 7: ca. 79,45 gm.
Wohnung Nr. 8:

Diele, Wohnraum, Schlafraum, Ankleide, Bad, Gast 2, Bad, WC-Raum, Uberdachte
Terrasse

Grolde Teilbereich Wohnung Nr. 8:  ca. 109,78 gm.
Gesamtflache Wohnung Nr. 7, 8:  ca. 189,24 gm.

Zur Wohnanlage insgesamt It. Gutachten:

Mehrfamilienhausanlage mit zwei freistehenden Gebauden auf gemeinsamen
Tiefgaragenkellergeschoss;

Gebaudetyp: 2 Gebaude mit jeweils 2 Geschossen und ausgebautem Dachgeschoss
sowie ausgebautem Spitzboden, unterkellert. 11 Wohneinheiten, Baujahr 2001.

Der Versteigerungsvermerk ist in das genannte Grundbuch am 27.12.2023
eingetragen worden.

Der Verkehrswert wurde gemag § 74a Abs. 5 ZVG im Einzelnen festgesetzt. Der
Gesamtwert der vier Objekte betragt

1.060.000,00 €

Die Einzelwerte betragen:

- Gemarkung Munster Blatt 53840, Ifd. Nr. 1 427.000,00 €
- Gemarkung Munster Blatt 53841, Ifd. Nr. 1 591.000,00 €
- Gemarkung Munster Blatt 53852, Ifd. Nr. 1 21.000,00 €
- Gemarkung Munster Blatt 53853, Ifd. Nr. 1 21.000,00 €



Ist ein Recht in dem Grundbuch nicht vermerkt oder wird ein Recht spater als der
Versteigerungsvermerk eingetragen, so muss der Berechtigte dieses Recht
spatestens im Versteigerungstermin vor der Aufforderung zur Abgabe von Geboten
anmelden. Er muss das Recht glaubhaft machen, wenn der Glaubiger widerspricht.
Das Recht wird sonst bei der Feststellung des geringsten Gebots nicht berticksichtigt
und bei der Verteilung des Versteigerungserléses dem Anspruch des Glaubigers und
den Ubrigen Rechten nachgesetzt. Soweit die Anmeldung oder die erforderliche
Glaubhaftmachung eines Rechts unterbleibt oder erst nach dem Verteilungstermin
erfolgt, bleibt der Anspruch aus diesem Recht ganzlich unberucksichtigt.

Es ist zweckmalig, schon zwei Wochen vor dem Termin eine genaue Berechnung
des Anspruchs, getrennt nach Hauptbetrag, Zinsen und Kosten der Kiindigung und
der die Befriedigung aus dem Versteigerungsgegenstand bezweckenden
Rechtsverfolgung, einzureichen und den beanspruchten Rang mitzuteilen. Der
Berechtigte kann die Erklarung auch zur Niederschrift der Geschéaftsstelle abgeben.

Wer ein Recht hat, das der Versteigerung des Versteigerungsgegenstandes oder des
nach § 55 ZVG mithaftenden Zubehors entgegensteht, wird aufgefordert, die
Aufhebung oder einstweilige Einstellung des Verfahrens zu bewirken, bevor das
Gericht den Zuschlag erteilt. Geschieht dies nicht, tritt fur das Recht der
Versteigerungserlds an die Stelle des versteigerten Gegenstandes.



