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Amtsgericht Miinchen, InfanteriestraBe S, 80325 Miinchen

- Vollstreckungsgericht -
Aktenzeichen: 1517 K 324/2022

Bezugnahme:

Objekte:

Lage:

Grundbuch:

Verkehrswert:

Beurteilung:

Gutachten vom 26.02.2023, 6buv Sachversténdiger Antonio D. Margherito.

1-Zimmer-Appartement Nr. 38 mit ca. 32 m? bewertungstechnischer
Wohnflache im 6. Obergeschoss Mitte, bestehend aus Wohn-/Schlafzim-
mer, Kiiche, Duschbad, Diele und Stidbalkon mit rd. 8 m2 Grundflache
laut Aufteilungsplan.

KonradstraBe 7 in 85737 Ismaning; durchschnittliche, immissionsbelas-
tete Wohnlage mit durchschnittlicher Wohnadresse am stidwestlichen
Ortsrandbereich unmittelbar westlich der Miinchener StraBe (M13) mit
guter verkehrstechnischer Anbindung sowohl flr den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr als auch fir den Individualverkehr an die Landeshaupt-
stadt Mlinchen. Grundséatzlich nachteilig ist die sehr angespannte Park-
platzsituation im gegenstandlichen Bereich zu beurteilen.

Amtsgericht Minchen, Gemarkung Ismaning, Blatt 4993

9,04/1.000 MEA am Grundstiick FI.Nr. 604/1, KonradstraBe 7 —11,
Wohngebdude, Hofraum zu 5.520 m2, verbunden mit Sondereigentum an
Wohnung 38.

Geschatzt zum 15.02.2024 im fiktiv miet- und lastenfreien Zustand, ohne
Berlcksichtigung vorhandener Baumangel oder -schaden am
Gemeinschafts- bzw. Sondereigentum 210.000 €

Das zum Stichtag rd. 54 Jahre alte Anwesen stellt sich, soweit von au-
Ben erkennbar, in einem dem Baujahr entsprechenden, regelmaBig ge-
pflegten Allgemeinzustand dar. Entsprechend der Beschlusssammlung
der Eigentimergemeinschaft werden die laufend anfallenden Instandhal-
tungsarbeiten regelmafig vorgenommen. Im Gutachten wurde der man-
gelfreie Zustand der aufstehenden Bebauung samt Tiefgarage und Au-
Benanlagen angenommen. Auf die komplexe Legionellen-Problematik
wird jedoch ausdriicklich hingewiesen.

Das gegenstéandliche Bewertungsobjekt befindet sich im 6. Oberge-
schoss Mitte des Gebaudes Hs.Nr. 7 und verfligt Gber einen wirtschaft-
lich geschnittenen Grundriss mit hellem, nach Siiden gerichteten Wohn-/
Schlafraum mit guter BelUftbarkeit. Vorteilhaft ist das Vorhandensein der
separaten Kiche sowie des Siidbalkons mit rd. 8 m2 Grundflache mit
Blick auf die Alpenkette im Stden. Nachteilig ist, dass der Wohnung kein
Kfz-Stellplatz zugeordnet ist. Das Appartement wurde offensichtlich mo-
dernisiert (B6den, Decken, Duschbad, Einbauklche, Fenster), wobei der
genaue Zeitpunkt der Modernisierung nicht in Erfahrung gebracht werden
konnte. Die Ausstattung entspricht dem Modernisierungsjahr und ist als
gut beurteilen. Der Unterhaltungszustand wird als regelmaBig gepflegt
empfunden. Angaben Uber wertrelevante Baumangel oder -schaden wur-
den nicht gemacht; auch konnten solche visuell nicht festgestellt werden.
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Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Miinchen. Fiir Auskiinfte an Dritte ist der Sachverstindige nicht zu-

stindig. Fiir den Inhalt o. a. Informationen wird jegliche Haftung ausgeschlossen.



Amtsgericht Miinchen, InfanteriestraBfe 5, 80325 Miinchen
- Vollstreckungsgericht -

Aktenzeichen: 1517 K 324/2022

Nutzung: Geman Mietvertrag vom 24.12.2020 ist das gegenstandliche Bewer-
tungsobjekt seit dem 01.02.2021 fir unbestimmte Dauer fremdvermietet.
Die monatliche Nettokaltmiete zuztglich Nebenkosten betragt

zum Stichtag 625 €
Hausgeld: Zum Stichtag, monatlich zum Stichtag 145 €
Rucklagen: Zum 31.12.2022, Wohnungen rd. 280.000 €
Energieausweis: Endenergiebedarf 130 kWh/m?

Energieeffizienzklasse D/E
Fotodokumentation

Hauseingang v. Norden Wohnraum
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Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Miinchen. Fiir Auskiinfte an Dritte ist der Sachversténdige nicht zu-
standig. Fiir den Inhalt o. a. Informationen wird jegliche Haftung ausgeschlossen.



Amtsgericht Miinchen,

InfanteriestraBBe 5, 80325 Miinchen
- Vollstreckungsgericht -

Aktenzeichen: 1517 K 324/2022

Grundriss, 1-Zimmer-Appartement Nr. 38 (unmasstabliche Darstellung)
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Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Miinchen. Fiir Auskiinfte an Dritte ist der Sachversténdige nicht zu-
stindig. Fiir den Inhalt o. a. Informationen wird jegliche Haftung ausgeschlossen.



Amtsgericht Miinchen, InfanteriestraBBe S, 80325 Miinchen
- Vollstreckungsgericht -

Aktenzeichen: 1517 K 324/2022

agegla (unmaBstabliche Darstellung)
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Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Miinchen. Fiir Auskiinfte an Dritte ist der Sachverstindige nicht zu-
standig. Fiir den Inhalt o. a. Informationen wird jegliche Haftung ausgeschlossen.



