
TB 26 K27 22



 
 

  

Amtsgericht Hameln 

Beschluss 

Terminbestimmung 

26 K 27/22  09.01.2024  

 
 
Im Wege der Zwangsvollstreckung   
 
sollen am Freitag, 19. April 2024, 09:00 Uhr, im Amtsgericht Zehnthof 1, 
31785 Hameln, Saal/Raum 120, versteigert werden: 
 
1.  Der im Teileigentumsgrundbuch von Hameln Blatt 22618, laufende Nummer 1 des 

Bestandsverzeichnisses eingetragene 261,479/10000 Miteigentumsanteil an dem 
Grundstück 

 
Gemarkung Flur Flurstück Wirtschaftsart und Lage Größe m² 
Hameln 61 24/23 Gebäude- und Freifläche, Verkehrs-

fläche, Deisterallee 18, 18 A, 18 B, 18 
C, 18 D, 18 E, Hermannstraße 1, 1 A, 
3, 3 A 

4356 

 
 verbunden mit dem SE an nicht zu Wohnzwecken dienenden Räumen im 3. Obergeschoss 

und Keller Nr. 24 des Aufteilungsplanes. Es besteht das ausschließliche Nutzungsrecht an 
Pkw-Einstellplatz Nr. 13 und 14. 

 
 Der Versteigerungsvermerk wurde am 25.08.2022 in das Grundbuch eingetragen. 
 
 Verkehrswert: 400.000,00 € 
 
2.  Der im Teileigentumsgrundbuch von Hameln Blatt 22617, laufende Nummer 1 des 

Bestandsverzeichnisses eingetragene 321,329/10000 Miteigentumsanteil an dem 
Grundstück 

 
Gemarkung Flur Flurstück Wirtschaftsart und Lage Größe m² 
Hameln 61 24/23 Gebäude- und Freifläche, Deisterallee 

18, 18 A, 18 B, 18 C, 18 D, 18 E, 
Hermannstraße 1, 1A, 3, 3A 

4356 

 
 verbunden mit dem Sondereigentum an den nicht zu Wohnzwecken dienenden Räumen im 

3. Obergeschoss und Keller Nr. 23 des Aufteilungsplanes. Es besteht das ausschließliche 
Nutzungsrecht an dem Pkw-Einstellplatz Nr. 12. 
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 Der Versteigerungsvermerk wurde am 25.08.2022 in das Grundbuch eingetragen. 
 
 Verkehrswert: 470.000,00 € 
 
Gesamtverkehrswert: 870.000,00 € 
 
 
In einem früheren Termin ist der Zuschlag aus den Gründen des § 74a oder § 85a ZVG versagt worden. 
In dem nunmehr anberaumten Termin kann daher der Zuschlag auch auf ein Gebot erteilt werden, das 
weniger als die Hälfte des Grundstückswertes beträgt. 
 
Ist ein Recht im Grundbuch nicht vermerkt oder wird ein Recht später als der Versteigerungsvermerk 
eingetragen, so muss der Berechtigte es spätestens im Versteigerungstermin vor der Aufforderung zur 
Abgabe von Geboten anmelden. Er muss es auch glaubhaft machen, wenn der Gläubiger oder der 
Antragsteller oder bei einer Insolvenzverwalterversteigerung der Insolvenzverwalter widerspricht. Das 
Recht wird sonst im geringsten Gebot nicht berücksichtigt und bei der Verteilung des 
Versteigerungserlöses dem Anspruch des Gläubigers und den übrigen Rechten nachgesetzt. 
 
Es ist zweckmäßig, schon zwei Wochen vor dem Termin eine Berechnung des Anspruchs  
– getrennt nach Hauptforderung, Zinsen und Kosten – einzureichen und den beanspruchten Rang 
mitzuteilen. Der Berechtigte kann die Erklärungen auch zur Niederschrift der Geschäftsstelle abgeben. 
 
Wer ein Recht hat, das der Versteigerung des vorbezeichneten Versteigerungsobjekts oder des nach § 
55 ZVG mithaftenden Zubehörs entgegensteht, wird aufgefordert, die Aufhebung oder einstweilige 
Einstellung des Verfahrens zu erwirken, bevor das Gericht den Zuschlag erteilt. Geschieht dies nicht, tritt 
für das Recht der Versteigerungserlös an die Stelle des versteigerten Gegenstandes. 

 
 
 
 
Tek  
Rechtspflegerin  
 
Nähere Angaben zu dem Objekt und weitere Zwangsversteigerungsobjekte im Internet unter 

www.zvg-portal.de 
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Aktenzeichen: W2-92/2022     

 

 

 
  

 

 

 

Gutachterausschuss für Grundstückswerte 
Hameln-Hannover 
 
 
 
 
 
 
 

 

E x p o s é   
z u m  G u t a c h t e n  ü b e r  d e n  V e r k e h r s w e r t  

 

 

Objekt: Hameln, Deisterallee 18, 18A-18E, Hermannstraße 1, 1A, 3, 3A 

(Teileigentum) 
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Gutachterausschuss für Grundstückswerte Hameln-Hannover 2 

für das folgende Wertermittlungsobjekt:  

Gemeinde: Stadt Hameln 

Straße, Hausnummer: Deisterallee 18, 18A-18E, Hermannstraße 1, 1A, 3, 3A 

Gemarkung: Hameln 

Flur: 61 

Flurstück(e): 24/23 

Gesamtfläche: 4.356 m² 

Grundbuchbezirk: Hameln 

Grundbuchblatt: 22618, lfd.-Nr. 1 

Miteigentumsanteil: 

 

261,479/10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum 
an nicht zu Wohnzwecken dienenden Räumen im III. OG 
mit 2 Kellerräumen (Nr. 24 des Aufteilungsplanes). Es be-
steht das ausschließliche Nutzungsrecht an den Pkw-Ein-
stellplätzen Nr. 13 und 14 

Gläubiger(in): Haus & Grund Hameln Hausverwaltungen GmbH 
 

        

 

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 10.03.2023 den Verkehrswert (Marktwert) des 
Wertermittlungsobjektes zum Wertermittlungs- und Qualitätsstichtag 10.03.2023 mit 

400.000 €    
ermittelt. 
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1. Allgemeine Angaben 

1.1 Auftragsdaten 

Auftraggeber:    Amtsgericht Hameln 

Aktenzeichen Auftraggeber: 26 K 26/22 

Verwendungszweck:  Zwangsversteigerung 

Besonderheiten: keine 

 

1.2 Lagemerkmale 

Das Wertermittlungsobjekt liegt im Zentrum der Stadt Hameln an der Straße Deisterallee 18, 18A-
18E als überörtlichen Durchgangstraße und an der Hermannstraße 1, 1A, 3, 3A, einer Anlieger-
straße.  

Übersichtskarte 

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und Katasterverwal-
tung 

© 2023   
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Ausschnitt aus der Amtlichen Karte AK5 (ohne Maßstab) 

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 

© 2022   
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1.3 Tatsächliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit 

1.3.1 Grundstücksgröße und –zuschnitt 

Das Wertermittlungsobjekt ist 4.356 m² groß. Die Form ist aus dem nachfolgend dargestellten Aus-
zug aus der Liegenschaftskarte zu ersehen.  

Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte (Maßstab ~ 1: 1.000) 

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 

© 2022   
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1.3.2 Nutzung 

Das Grundstück ist mit einem Wohn- und Geschäftshaus mit Tiefgarage bebaut. Stellplätze und 
Wege sind befestigt 

 

1.3.3 Erschließungszustand 

Das Wertermittlungsobjekt wird durch die Deisterallee und Hermannstraße erschlossen.  

Die folgenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden: 

 - Wasserversorgung - Stromversorgung 
 - Schmutz- und Regenwasserkanalisation - Fernwärme 

Wohnungs- und mietrechtliche Bindungen 

Das Wertermittlungsobjekt ist laut Aussage des Eigentümers vermietet. Der Mietvertrag wurde nicht 
vorgelegt. 

Hausverwaltung, Wohnungs- und mietrechtliche Bindungen 

Verwalter nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) ist die Haus & Grund Hameln Hausverwal-
tungen GmbH. Den Angaben zufolge betragen die monatlich zu zahlenden Vorschüsse für die In-
standhaltung, Verwaltung und des Gebrauchs der gemeinschaftlichen Anlagen (sog. Hausgeld) auf-
grund des Wirtschaftsplanes 270 €. Das anteilige vorhandene Guthaben aus der Rücklagenbildung 
beträgt laut Angabe des Hausverwalters 5.923,63 € (Stand 31.12.2021). 

 

1.4 Bauliche Anlagen 

Die Angaben der Gebäudebeschreibung wurden den Bauakten entnommen bzw. bei der örtlichen 
Besichtigung ermittelt oder ergänzt. Die Beschreibungen von nicht sichtbaren Bauteilen beruhen auf 
Angaben, Unterlagen oder Annahmen von bauzeittypischen Ausführungen. Die Ausstattungsanga-
ben beziehen sich auf die dominierenden, wertbestimmenden Merkmale; sie können in Teilberei-
chen abweichen. Die Gebäudebeschreibung erfolgt stichwortartig ohne Anspruch auf Vollständig-
keit. Feststellungen werden nur soweit getroffen, wie sie augenscheinlich erkennbar und aus der 
Sicht des Gutachterausschusses nachhaltig wertrelevant sind. Dies trifft auch auf Abweichungen der 
gegenwärtigen Bauausführung von den maßgeblichen Genehmigungen zu. 

 

  



  W2-92/2022 
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1.4.1 Hauptgebäude 

Gemeinschaftsanlage (Gebäude) 

 

Gebäudeart: Gebäudetyp: Wohn- und Geschäftshaus 

 Geschosse: Keller, Erdgeschoss, 4 Obergeschosse 

 Unterkellerung: voll unterkellert und Tiefgarage 

 Dachgeschossausbau: ausgebaut 

 

Baujahr(e): 1995 

Baugenehmigungen: liegen lt. Bauakte vor 

 

Bauweise und Ausstattung: 

Außenwände: Verblendsteinmauerwerk 

Dach: Satteldach, Betondachsteine  

Außentüren: Haupteingang: Aluminiumtür und Lichtausschnitt mit Isoliervergla-
sung 

Geschossdecken: Stahlbetondecken 

Treppenhaus: Betontreppe mit Kunststeinstufen 

Heizung: Fernwärme - Zentralheizung mit Warmwasserbereitung 

Besondere Bauteile: Personenaufzug 

 

Zustand und Qualitätseinstufung: 

Baumängel/Bauschäden: Es wurden keine sichtbaren Baumängel oder -schäden vorgefun-
den, die über das normale Maß der Altersabschreibung gehen. 

Einstufung des Zustandes: dem Alter entsprechend gut  

Einstufung der Ausstattung: mittel 

 

* hier ggf. aufgeführte Bauschäden sind nur beispielhaft, ohne Anspruch auf Vollzähligkeit; bei Bedarf sind 
Detailuntersuchungen erforderlich 
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Teileigentum Nr. 24 (Büroeinheit) 

Geschoss: III. Obergeschoss 

Größe: Nutzfläche: 170 m² (Berechnungen nach Aufmaß) 

Raumaufteilung: 6 Büroräume, Technikraum, Flur 

Einstufung/Besonderheiten: zweckmäßige Raumaufteilung  

 Die Teileigentume Nr. 23 und 24 werden zusammenhängend von 
einem Mieter genutzt. In den Räumen des Teileigentums Nr. 23 
befindet sich die gemeinsam genutzte WC-Anlage und in den Räu-
men des Teileigentums Nr. 24 ist die EDV-Technik (Serverraum) 
installiert. 

 

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualität: 

Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung, elektr. Außenjalousien 

Türen: Eingangstür: Holzrahmentür 

 innen: Holztüren 

Innenwände: Leichtbauwände mit Putz und Tapeten 

Fußböden: Estrich mit Textilbelag) 

Heizung: Flachheizkörper  

Technische Ausstattung: baujahrstypische Ausstattung, EDV-Technik 

 

Wertbeeinflussende Beeinträchtigungen*: 

Baumängel/Bauschäden: Es wurden keine sichtbaren Beeinträchtigungen vorgefunden, die 
über das normale Maß der Alterswertminderung hinausgehen. 

Instandhaltungszustand: normal 

* hier ggf. aufgeführte Bauschäden sind nur beispielhaft, ohne Anspruch auf Vollzähligkeit; bei Bedarf sind 
Detailuntersuchungen erforderlich 
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Fotos  
 

  

Ansicht von Westen Ansicht Südwesten 

 

  

Ansicht von Südosten Ansicht von Osten 

 

 

 

Grundrisse 

Quelle: Auszug aus den Bauakten (unmaßstäblich)  

 

Nicht im Internet, kann beim Amtsgericht eingesehen werden 
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1.4.2 Außenanlagen und sonstige bauliche Anlagen 

Hausanschlüsse: Strom, Fernwärme, Wasser, Abwasser, Medien 

Wege und Befestigungen: Betonsteinpflaster 

Grundstücksanlage: Pkw-Stellplätze, Grünanlage 

Zustand der Außenanlagen: normal  

Fotos  
 

 

Pkw-Stellplatz Nr. 13, 14 

 

 

 

 


